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Bulletin 
STOCK/SECTOR  NEWS COMMENT RATING 

กลุ่มอสงัหาริมทรพัย์  

 

บริษัท ศภุาลยั จํากดั 

(มหาชน) (SPALI TB) 

 

นายสริุยะ จงึรุ่งเรืองกิจ รองนายกรัฐมนตรีและ
รัฐมนตรีวา่การกระทรวงคมนาคม เปิดเผยถึงความ
คืบหน้าโครงการบ้านเพ่ือคนไทย โดยระบวุา่ ในวนัที่ 17 
ม.ค.68 นี ้นายกรัฐมนตรีจะเดินทางไปตรวจความพร้อม 
และเยี่ยมชมบ้านตวัอยา่งในโครงการบ้านเพ่ือคนไทย ที่
จดัแสดงอยูภ่ายในสถานีกลางกรุงเทพอภิวฒัน์  ก่อนจะ
เปิดให้ประชาชนยื่นแสดงเจตจํานงเข้าร่วมโครงการ
บ้านเพ่ือคนไทยในวนัที่ 20 ม.ค. 68 โดยขณะนีมี้ความ
ชดัเจนเก่ียวกบัพืน้ที่โครงการนําร่องในการพฒันา 4 
แหง่ ประกอบด้วย พืน้ที่บางซ่ือ กม.11 พืน้ที่สถานี
เชียงใหม ่ พืน้ที่สถานีเชียงรากน้อย และพืน้ที่สถานี
ธนบรีุ โดยจะพฒันาเป็นโครงการคอนโดมิเนียม ขนาด 8 
ชัน้ ประกอบด้วย ห้องพกั 30 – 51 ตารางเมตร หลงัจาก
นัน้จะขยายโครงการเป็น 45 ชัน้เพ่ือให้คุ้มคา่ตอ่การ
พฒันาโครงการ และสามารถปรับราคาตอ่ห้องให้ถกูลง
ได้ อีกทัง้จะมีโครงการบ้านเดี่ยว 1 ชัน้ ขนาด 50 ตาราง
เมตร บนที่ดิน 50 ตารางวาด้วย 
ทัง้นี ้ ขัน้ตอนการแสดงเจตจํานง เม่ือประชาชนเข้าไป
จองผ่าน www.บ้านเพ่ือคนไทย.th หลงัจากนัน้ทาง 
ธอส.จะตรวจสอบคณุสมบตัิ และประกาศผล Pre 
approve ผู้ที่สามารถยื่นเอกสารจองสิทธิซือ้บ้านเพ่ือคน
ไทยได้ คณุสมบตัขิองผู้ ซือ้สิทธิ ได้แก ่ 1.มีสญัชาติไทย, 
2.บรรลนิุติภาวะ ณ วนัลงทะเบียน, 3. มีรายได้ ณ วนั
ลงทะเบียน ไมเ่กิน 50,000 บาทตอ่เดือน, 4.ไม่เคยมี
กรรมสิทธ์ิในอาคารหรือสิ่งปลกูสร้างทีอ่าจใช้พกัอาศยั
ได้ทกุประเภท และ 5.ไมเ่คยได้สิทธิในโครงการบ้านเพ่ือ
คนไทย 
เง่ือนไขการซือ้สิทธิ ได้แก่ 1. ผู้ ซือ้สิทธิ 1 ทา่น มีสิทธิจอง
อาคารหรือสิ่งปลกูสร้างได้ 1 หน่วย ตอ่ 1 โครงการ
เทา่นัน้, 2. ห้ามโอนสิทธิในโครงการบ้านเพ่ือคนไทย
ภายในระยะเวลา 5 ปี นบัแตว่นัจดทะเบียนสิทธิ, 3. ห้าม
นําอาคารหรือสิ่งปลกูสร้างในโครงการบ้านเพ่ือคนไทย
ไปให้ผู้ อ่ืนใช้ประโยชน์ หรือทํานิติกรรมในลกัษณะตา่ง
ตอบแทนเพ่ือให้บคุคลอ่ืนได้ใช้ประโยชน์ในอาคารหรือ
สิ่งปลกูสร้าง เว้นแตเ่ป็นการใช้เพ่ือประโยชน์ของสมาชิก
ในครอบครัวของผู้ ซือ้สิทธิ, 4. หากความปรากฏวา่ผู้ ซือ้
สิทธิขาดคณุสมบตัิข้อใดข้อหนึ่ง โดยขอสงวนสิทธ์ิใน
การยกเลิกสิทธิในโครงการบ้านเพ่ือคนไทย บอกเลิก
สญัญา หรือปรับอตัราผลตอบแทนตามเหต ุและปัจจยั, 
5. หากความปรากฏวา่ผู้ ซือ้สิทธิมีพฤติการณ์ปรากฏให้
เห็นหรือเช่ือได้วา่เป็นผู้ มีรายได้เกินกวา่ 50,000 บาท ตอ่
เดือน ทัง้นี ้ ขอสงวนสิทธ์ิในการยกเลกิสิทธิโนโครงการ
บ้านเพ่ือคนไทย บอกเลิกสญัญา หรือปรับอตัรา
ผลตอบแทนตามเหตแุละปัจจยั 
(ที่มา : กรุงเทพธุรกิจ) 

โครงการบ้านเพ่ือคนไทยที่จะกําหนดใช้ที่ดินของการ
รถไฟแหง่ประเทศไทยเพ่ือที่จะสร้างที่อยูอ่าศยัเสนอขาย
สิทธิให้แกผู่้ มีรายได้น้อยที่ไมเ่คยมีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่
อาศยัมาก่อนไมไ่ด้เป็นคูแ่ข่งโดยตรงกบัโครงการของ
ภาคเอกชนโดยเฉพาะของกลุม่ผู้ประกอบการสว่นใหญ่
ที่จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ด้วยความแตกตา่ง
อยา่งสิน้เชิงของระดบัราคาตอ่ยนิูต, ขนาดพืน้ที่ก่อสร้าง
ของบ้านเดี่ยว และ ทําเลทีต่ัง้โครงการ 
ภายใต้หุ้นที่เรามีคําแนะนําการลงทนุ LPN ดเูหมือนวา่
จะมีพอร์ตโครงการบางสว่นทีมี่ระดบัราคาใกล้เคียงกบัยู
นิตของโครงการบ้านเพ่ือคนไทย โดยเฉพาะกลุม่
โครงการคอนโดมิเนียมระดบั Low-end ของ LPN ซึง่
ปัจจบุนับริษัทมียนิูตคอนโดมิเนียมระดบัราคาไมเ่กิน 1 
ล้านบาทตอ่ยนิูตในมือรวมกนัมลูคา่ประมาณ 2 พนัล้าน
บาทที่พอจะเทียบเคียงได้ ในขณะที่กลุม่โครงการ
แนวราบของ LPN ที่มีระดบัราคาตํ่าทีส่ดุเป็นทาวน์เฮ้าส์
ระดบัราคาประมาณ 2 ล้านบาทตอ่ยนิูตซึง่มีราคาสงู
กวา่โครงการบ้านเดี่ยวชัน้เดียวของภาครัฐ ในขณะที่
ผู้ประกอบการรายใหญ่อ่ืนๆมีพอร์ตโครงการที่ไมไ่ด้ทบั
ซ้อนกบัสินค้าโครงการบ้านเพ่ือคนไทย 
ไมว่า่โครงการบ้านเพ่ือคนไทยจะได้รับความนิยมจาก
ประชาชนที่มีรายได้น้อยหรือไม ่ ศกัยภาพของตลาด 
Low-end ของทัง้โครงการแนวราบและโครงการ
คอนโดมิเนียมยงัคงติดกบัดกัอยูใ่นปัจจยัลบทัง้กําลงัซือ้
ที่ถดถอยของตลาด Low-end, อตัราดอกเบีย้ที่ยงัค้างอยู่
ในระดบัทีส่งู และ อตัราการปฏิเสธวงเงินสินเช่ือกู้ ซือ้ที่
อยูอ่าศยัที่ยงัไมไ่ด้รับการแก้ไข 
ดงันัน้โครงการบ้านเพ่ือคนไทยไมได้มีผลตอ่สภาพการ
แข่งขนัของตลาดที่อยูอ่าศยัในปัจจบุนั  
เรายงัคงเลือกผู้ประกอบการที่กระจายพอร์ตโครงการที่
เป็นวงกว้างในประเทศรวมถึงมีฐานผลประกอบการที่
จริงจงัจากโครงการในตา่งประเทศ ได้แก่ Supalai (ซือ้ 
มลูคา่พืน้ฐาน 23.30 บาท) 

เรายงัคงเลือก

ผู้ประกอบการที่กระจาย

พอร์ตโครงการที่เป็นวง

กว้างในประเทศรวมถึงมี

ฐานผลประกอบการที่

จริงจงัจากโครงการใน

ตา่งประเทศ  

 

ได้แก่ Supalai (ซือ้ 

มลูคา่พืน้ฐาน 23.30 

บาท) 


